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Bauleitplanung der Stadt Butzbach, Stadtteil Ostheim
Bebauungsplan "Am Romerberg/Am Weidweg » 1. Bauabschnitt

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag der o.g. Verbande wird zum Bebauungsplan "Am Rémerberg/Am Weidweg"
Stellung genommen:

Boden ist ein schitzenswertes Gut. Die Bodenschutzklausel beinhaltet den spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Umwid-
mung von wertvollen landwirtschaftlichen Flachen in Bauland in fortschreitender
Hohe ist als bedenklich einzustufen.

Durch die Umsetzung von weiteren Bauvorhaben fur Wohnbebauung wie in der
vorliegenden Planung, kann das Ziel, den Flachenverbrauch einzuddmmen, nicht
erreicht werden. Vor allem nicht, wenn es sich Uberwiegend um den Bau von Ein-
familienhausern handelt. Eine komprimierte Bebauung der Flache mit Doppel-
haushélften statt Einfamilienhdusern und Mehrfamilienh&usern ist wesentlich res-
sourcenschonender.

Die Boden im geplanten Baugebiet weisen eine sehr hohe Bodenqualitat, Boden-
wertzahl (BWZ) von 80 — 85 auf.

Um das genannte hohe Interesse an Baugrundstticken und den tatsachlichen Be-
darf einordnen zu kénnen, bedarf es seitens der Stadt Butzbach transparenter Kri-
terien zur Vergabe. Diese mussen flur die Bevolkerung einsehbar sein. Darlber
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hinaus muss in zeitlich festgelegten Abschnitten eine Bereinigung der vorliegen-
den Zahlen zur Vermeidung von Mehrfachbewerbungen erfolgen.

Es ist zu bedenken, dass es zu Verzdgerungen des Baubeginns kommen kann,
aufgrund maoglicher archaologischer Funde.

Die Ausweisung von Baugebieten im landlichen Raum stellt die biologische Vielfalt
in Frage und fuhrt letztlich zum Verlust von Arten. Ein Verzicht auf die Umweltpri-
fung muss als bedenklich angesehen werden, auch wenn dieses Vorgehen nach
momentaner Rechtsauffassung zuldssig ist. Dadurch entfallen Kompensations-
mafinahmen fir die Eingriffe in die Natur.

Im naturschutzfachlichen Gutachten ist sehr ausfihrlich dargestellt, dass die fol-
genden Tierarten Feldhamster, Rebhuhn und Feldlerche als streng geschiitzt
und stark gefahrdet anzusehen sind. Die geplanten Baumafinahmen fihren zu
einem ausgepragten Lebensraumverlust der obengenannten Arten. Einzig Kom-
pensationsmafinahmen fir Rebhuhn, Feldlerche und Feldhamster sind als Er-
satzmalRnahmen vorgesehen. Die Umsiedlung auf eine gegentiberliegende
Kompensationsflache (Uber die Landesstral3e K 17 hinweg) ist vorgesehen.
Eine Vergramung Uber die LandesstralRe hinweg ist eine inakzeptable L6-
sung, die zum Verlust der Feldhamsterpopulation dieses Gebietes fihren
kann. Aufgrund der direkten Nahe zum urspringlichen Besiedlungsort
kann eine Ruckkehr der Hamster tber die Stral3e nicht ausgeschlossen
werden. Eine fur diese MaRnahme vorgesehene fachgerechte Umsiedlung kann
nur mit dem vorherigen gezielten Abfangen der Hamster erfolgen. Fir die Neu-
ansiedlung ware eine weit entfernte Flache unabdingbar.

Das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) § 44 Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten besagt:

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren

Bei einer Ortsbegehung Mitte Dezember 2021 konnten keine Vergramungsmal3-
nahmen festgestellt werden. Die KompensationsmalRinahmen, deren Beginn im
September 2021 erfolgen sollten, waren zu diesem Zeitpunkt ebenfalls nicht fest-
stellbar.



e Wie im Gutachten angeregt, mussen Monitoring MafRnahmen nach Plan engma-
schig erfolgen und genau kontrolliert und dokumentiert werden.

e Um ein weiteres Verkehrsaufkommen zu vermeiden und die Nahversorgung zu
sichern, bedarf es einer ortsansassigen Infrastruktur bestehend aus Gastronomie,
Einkaufsmoglichkeiten, ausreichend Platzen in Kindertagesstéatten und Schulen,
die in Ostheim nicht in ausreichender Form vorhanden sind.

e Es ist hier, wie in allen Baugebieten zu beachten, dass die Infrastruktur sich ent-
sprechend der Erh6hung der Einwohnerzahl entwickeln muss.

e Bei der ErschlieRung mussen zuallererst die Bedurfnisse der schwéachsten Ver-
kehrsteilnehmer*innen Berucksichtigung finden, wie Kinder, Ful3ganger*innen,
Radfahrer*innen etc.

e Der Verkehr durch die HerderstralR3e wird deutlich zunehmen. Hier sollte die Vari-
ante einer EinbahnstralRenregelung unter Einbeziehung der Stralen Wolfskehl
und Erich-Kastner-Weg geprift werden. Im gesamten neu geplanten Wohngebiet
sollten die Verkehrsflachen als Spielstral3en ausgewiesen werden, um die Sicher-
heit spielender Kinder, Fu3gdnger*innen und Radfahrer*innen zu gewdabhrleisten.

e Die auf Garagendachern vorgesehene Begrinung oder Installation von Solar-
oder Photovoltaikanlagen sollte ebenso auf Gebaude mit Staffelgeschossen tUber-
tragen werden.

e Einfriedungen als Grundstiicksabgrenzungen sollten aus 6kologischen Grinden
Lebensraum fiur Insekten und Vogel bieten und wegen ihres Einflusses auf das
Mikroklima aus heimischen Strauchern und Gehdlzen bestehen und somit tempe-
raturausgleichend wirken. Denkbar wére eine Vorgabe zur Pflanzung von heimi-
schen Strauchern und Gehoélzen. Gabionen gehéren nicht dazu und sollten aus-
geschlossen sein.

e Die Ausrichtung der Dachflachen nach Stden ist fur die Installation von Solaran-
lagen notwendig. Es sollte dringend Uber eine Solarpflicht nachgedacht werden.

e Des Weiteren sollten Vorkehrungen fiur den Anschluss von Ladestationen fir
Elektroautos getroffen werden.

¢ Die Stadt Butzbach hat aktuell neue Konzepte entwickelt und will sich darin ent-
sprechend ihrer Leitlinien fur eine zukunftsorientierte Stadtentwicklung unter Um-
setzung klimafreundlicher Quartiere und Infrastruktur entsprechend dem Entwurf
des integrierten Klimaschutzkonzepts einsetzen.

e In diesem Zusammenhang ist des Weiteren darauf zu achten, dass an Geb&uden
Koloniekasten fir den Haussperling und Nistmdéglichkeiten fir andere Gebaude-
briter geschaffen werden. Begriindung: Verlust an Lebensraum, Biodiversitét, In-
sektensterben, Ruckgang der Singvogel.

Mit freundlichen GrifRen
i. A.

Sigrid Witzenberger
Wiebke Lubstorf



